Postepowanie nr DZP.240.30.2023 — Najem nieruchomosci przy ul. Sw. Jana 9 na potrzeby $wiadczenia ustug medycznych, w
postaci zorganizowania i prowadzenia stacji dializ oraz poradni nefrologicznej

Poprawiony Zatgcznik nr 4 do WP

UMOWA NAJMU
zawarta dnia .......cccceeevveeevieeneennnen, r. w Gnieznie, (zwana dalej: ,,Umowa") pomiedzy:

SZPITAL POMNIK CHRZTU POLSKI W GNIEZNIE (62-200) przy ul. Sw. Jana 9, wpisanym
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000002915,
posiadajgcy NIP 7842008454 oraz REGON 00031512300000,

reprezentowanym przez:

.......................................................................... Z Siedzibg W e
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad

REJONOWY ..o W i y e Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS ..........cccccvvvvvvvveenen. , posiadajgcg numer
identyfikacji podatkowej NIP .......ccccccrriiil. , REGON ... , z kapitatem
zaktadowym w WYSOKOSCi ........ccevvveeeeennne PLN, optaconym w catosci,

reprezentowang przez:

zwang w dalej: ,,Najemca"
zwani dalej fgcznie ,,Stronami" lub z osobna ,,Strong".

§1
PRZEDMIOT NAJMU
1. Poprzez zawarcie Umowy, Wynajmujgcy oddaje Najemcy nizej opisany Przedmiot Umowy
do wyfgczonego korzystania na czas okreslony w Umowie, a Najemca zobowigzuje sie
do uiszczania na rzecz Wynajmujgcego czynszu najmu oraz innych opfat, a takze
poczynienia naktadéw opisanych w Umowie.
2. Przedmiotem najmu s3a:

a) pomieszczenia w budynku ,A” w Szpitalu Pomnik Chrztu Polski w Gnieznie przy ulicy
Sw. Jana, na dziatce o numerze ewidencyjnym 65 KM 19, o powierzchni ok 976 m?2,
zgodnie z rzutem zatgczonym do Umowy, ktory stanowi Zatacznik nr 1. Ostateczna
powierzchnia pomieszczen zostanie precyzyjnie okreslona na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej podpisanej przez Strony;

b) pomieszczen na magazyn o powierzchni 32,10 m? przy ul. Sw. Jana 9 w Gnieznie
na potrzeby stacji dializ (zwany dalej ,Magazyn”);

c) czesci nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok 1010 m? przy ul. Sw. Jana 9
w Gnieznie z przeznaczeniem na parking (zwany dalej: ,,Parking"), zgodnie z planem
sytuacyjnym stanowigcym Zatacznik nr 2 do umowy. Ostateczna wielko$¢ powierzchni
Parkingu zostanie precyzyjnie okreslona przez Strony po zakohczeniu inwestycji
i wskazaniu miejsc parkingowych przynaleznych Najemcy w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig medyczna.

3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze zasady zbycia, oddania w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz
uzyczenie aktywow trwatych samodzielnego publicznego zaktadu opieki zdrowotnej okresla
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Uchwata nr XXXVI 1/245/2013 RADY POWIATU GNIEZNIENSKIEGO z dnia 25 kwietnia
2013 roku, a umowa zwarta zostata z zachowaniem procedur okreslonych powyzszymi
zasadami.

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uprawniony do zawarcia Umowy i posiada zgode
odpowiednich organéw na jej zawarcie na dowdd czego przedstawia Uchwate Rady Powiatu
Gnieznienskiego nr LXIX/378/2023 z dnia 25 maja 2023 r. (Zatacznik nr 3 do Umowy).
Strony umowy zgodnie potwierdzajg, ze przekazanie przedmiotu nastgpi przy zawarciu
Umowy na podstawie protokotu wydania oraz oceny stanu technicznego. Podpisanie
protokotu przez obie Strony bedzie stanowito potwierdzenie iz zadna ze Stron nie wnosi uwag
do stanu technicznego wynajmowanych pomieszczen.

Najemca zobowigzuje sie i gwarantuje, ze Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany
wytgcznie w celu swiadczenia ustug medycznych, w postaci zorganizowania i prowadzenia
stacji dializ oraz poradni nefrologicznej.

§2
ZOBOWIAZANIA | UPRAWNIENIA NAJEMCY
W zwigzku z korzystaniem z przedmiotu najmu, przez caty okres Najmu, Najemca
zobowigzuje sie:

a) wykonac na wiasny koszt i ryzyko ewentualne niezbedne prace remontowe, jezeli beda
konieczna z uwagi nawymogi techniczne i sanitarne jakim powinny odpowiadac¢
pomieszczenia podmiotu leczniczego, okreslone w powszechnie obowigzujgcych
przepisach prawa. Przy wykonywaniu prac przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio;

b) dba¢ o Przedmiot najmu, wykorzystujgc go zgodnie z jego przeznaczeniem
i wlasciwosciami oraz zasadami prawidtowej gospodarki, przestrzegac przepiséw
prawa administracyjnego, przepiséw sanitarnych i regulaminéw przeciwpozarowych
majgcych zwigzek z Przedmiotem najmu;

c) nie prowadzi¢ dziatalnosci konkurencyjnej wobec Wynajmujgcego oraz nie oddawaé
Przedmiotu najmu do korzystania jakimkolwiek podmiotom trzecim, na jakiejkolwiek
podstawie prawnej bez zgody Wynajmujgcego udzielonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci;

d) optacaé¢ naleznosci za korzystanie z medidbw w obrebie przedmiotu najmu, w tym
z gazéw medycznych, wody, energii elektrycznej, odprowadzania nieczystosci statych
i ptynnych oraz gospodarki odpadami;

e) korzysta¢ z przedmiotu najmu oraz wszelkich znajdujgcych sie w nim urzgdzen
I wyposazenia w sposob zgodny z ich przeznaczeniem. Najemca ma prawo uzytkowac
przedmiot Umowy przez catg dobe, we wszystkie dni roku, w tym w soboty, niedziele
i Swieta;

f) nieograniczana dostepu do Parkingu oraz zabudowan pozostajgcych w jego
sgsiedztwie i drog wewnetrznych na terenie nieruchomosci, w szczegolnosci poprzez
budowe jakichkolwiek ogrodzen. Najemca nie jest uprawniony do pobierania
dodatkowych optat za korzystanie z Parkingu przez pacjentéw lub Wynajmujgcego;

g) dokonywac biezgcej konserwacji przedmiotu najmu na swdj koszt (naktady konieczne),
tak, aby nie pogorszy¢ stanu przedmiotu najmu, w tym w szczegolnosci malowania
Scian, naprawy krandw, sptuczek i innych drobnych urzgdzen sanitarnych, utrzymanie
wiasciwego stanu podtég;

h) wykonywa¢ wszelkie prace oraz czynnos$ci wymagane na podstawie aktualnie
obowigzujgcych przepisbw prawa a dotyczace dziatalnosci Najemcy, z tym
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zastrzezeniem, ze jezeli prace te wymagaty bedg zmian konstrukcyjnych lub remontu

dotyczacego struktury (scian, stropéw) Lokalu, to takie prace zobowigzany jest

przeprowadzi¢ w uzgodnieniu z Wynajmujgcym, z tym zastrzezeniem, ze Wynajmujacy
nie bedzie mogt odmowi¢ zgody na dokonanie zmiany, jezeli zmiany beda konieczne

w zwigzku z dziatalnoscig prowadzong przez Najemce.

Najemca uprawniony jest do oznaczenia na Przedmiotu najmu prowadzonej dziatalnosci
w sposob uzgodniony z Wynajmujgcym.
Najemca zobowigzuje sie wykonac na wtasny koszt i ryzyko, w terminie 6 miesiecy od dnia
podpisania Umowy, naktadéw obejmujgcych wykonanie Parkingu wraz z infrastrukturg
konieczng ze wzgledu na wymagania techniczne i wymogi przepiséw prawa. Szczegotowy
zakres robot okresla Zatacznik nr 4.
Wszelkie prace budowalne lub remontowe powinny by¢ realizowane wedtug nastepujgcych
zasad:
a) Najemca bedzie wylgcznie odpowiedzialny za uzyskanie wszelkich niezbednych
pozwolen i uzgodnieh niezbednych dla wykonania robét zgodnie z zakresem;
b) Wynajmujacy udzieli Najemcy petnomocnictw, informacji lub o$swiadczen niezbednych
dla realizacji robét, na podstawie odrebnego wniosku Najemcy;
c) prowadzenia robét w sposdb powodujgcy jak najmniejszg ucigzliwos¢ dla Szpitala,

w tym:

1) na czas prowadzenia robot nalezy przewidzieé zabezpieczenia funkcjonujgcych
obszaréw Szpitala przeciwpytowo i przeciwhatasowo i w zakresie nieograniczone;j
komunikaciji;

2) zabezpieczenia w ramach swoich kosztéw przegrodami (np. z foli, tymczasowych
Scian dziatowych z ptyt GK) odcinki robét, w ktérych wykonywane sg prace
powodujgce znaczne utrudnienia / np.: pylenie / uniemozliwiajgce prace Szpitala;

3) organizacje robdét, a w szczegolnosci wszystkich robét ucigzliwych np. o wysokim
poziomie hatasu Ilub pylenia, Przyjmujgcy Zamodwienie jest zobowigzany
kazdorazowo ustala¢ ze wskazanym przedstawicielem Zamawiajgcego;

4) uzgadniania z Zamawiajgcym kazdorazowego ograniczenia w poborze mediow —
w szczegolnosci informowacé z co najmniej 3 dniowym wyprzedzeniem;

5) roboty mogg by¢ prowadzone we wszystkie dni tygodnia przez catg dobe.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajgce z prowadzonej przez niego
dziatalnosci na terenie Przedmiotu najmu.

§3

ZOBOWIAZANIA | UPRAWNIENIA WYNAJMUJACEGO
Najemca bedzie miat zagwarantowane prawo do korzystania z przedmiotu najmu przez caty
okres najmu bez jakiejkolwiek nieuprawnionej ingerenciji ze strony Wynajmujgcego.
Wynajmujgcy ma prawo kontroli wykorzystywania przedmiotu najmu, a o terminie kontroli
poinformuje Najemce w wyprzedzeniem nie krotszym niz 3 dni. Przeprowadzona kontrola nie
moze zaktocac dziatalnosci Najemcy prowadzonej w przedmiocie najmu.
W ramach czynszu Wynajmujgcy zapewni Najemcy niezbedne miejsce na umieszczenie
kontenerow na odpady w ilosci odpowiadajgcej charakterowi i zapotrzebowaniu prowadzonej
przez Najemce dziatalnosci.
Wynajmujacy wyraza zgode na umieszczenie na przedmiocie najmu znakéw informacyjnych
dotyczacych prowadzonej przez Najemce dziatalnosci oraz logo Firmy.
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§4

AWARIE TECHNICZNE | UBEZPIECZENIE
Najemca zobowigzuje sie do natychmiastowego zgtaszania Wynajmujgcemu istotnych awarii
technicznych i technicznych nieprawidtowosci Przedmiotu najmu (zewnetrzne sSciany
budynku, dach budynku, klatki schodowe, instalacja wodno-kanalizacyjna) w ciggu 12-
godzin.
Wynajmujacy zobowigzuje sie do niezwtocznego usuniecia awarii i/lub nieprawidtowo$ci,
o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, na wtasny koszt bez zbednej zwtoki, a jezeli awaria
sprowadza zagrozenie dla zycia lub zdrowia lub bezposrednio uniemozliwia korzystanie
z przedmiotu najmu, nie pdzniej niz w terminie 3 dni roboczych od dnia doreczenia
zawiadomienia o awarii. Jezeli Wynajmujacy nie wypelni powyzszego obowigzku
we wskazanym terminie, Najemca ma prawo dokona¢ napraw na koszt Wynajmujgcego.
Najemca zobowigzuje sie przechowywac¢ catg dokumentacje dotyczgcg kosztow remontow
dokonywanych w okresie uzytkowania przedmiotu najmu.
Wynajmujacy jest zobowigzany do ubezpieczenia przedmiotu najmu od pozaru, powodzi,
burz, zalania lub innych zdarzeh losowych na swéj koszt. Na zgdanie Najemcy, Wynajmujacy
okaze aktualnie obowigzujgcg polise ubezpieczeniows.
Najemca ma obowigzek posiadac przez caly czas trwania Umowy najmu aktualng polise
ubezpieczenia OC za szkody wyrzadzone w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig medyczng
w przedmiocie najmu. Na zgdanie Wynajmujgcego, Najemca okaze aktualnie obowigzujgca
polise ubezpieczeniows.

§5
CZYNSZ | DODATKOWE OPLATY
Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesiecznie zryczattowany czynsz z tytutu
najmu:
a) Lokalu — w wysokosci [] zt netto + VAT za kazdy metr kwadratowy wynajmowane;

powierzchni,

b) Magazynu — w wysokosci [+] zt netto + VAT za kazdy metr kwadratowy wynajmowanej
powierzchni;

c) Parkingu — w wysokosci [¢] zt netto + VAT za kazdy metr kwadratowy wynajmowane;
powierzchni.

Ustalone w ust. 1 stawki czynszu obowigzujg do konca roku nastepujgcego po roku, w ktérym

zawarto umowe. Stawki czynszu na nastepne okresy roczne beda waloryzowane o wskaznik

inflacji za okres poprzedniego roku, publikowany przez GUS. Nadto Strony beda ustalac¢

wzrost stawki czynszu w drodze dodatkowych porozumien do niniejszej umowy, w wypadku

wzrostu cen ustug z zakresu dializoterapii o 10% i wiecej w stosunku do roku, w ktérym

podpisano niniejszg umowe.

Z zastrzezeniem ust. 4 i 5 ponizej, czynsz ptatny bedzie z géry za dany miesigc kalendarzowy

wciggu 14 dni od daty otrzymania faktury przez Najemce. Najemca upowaznia

Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez jego podpisu.

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty, wraz z pierwszym czynszem, rowniez czynszu z gory

za pierwsze [+] lata obowigzywania umowy, wedtug nastepujgcych zasad:

a) waloryzacja nie bedzie dotyczy¢ czynszu zaptaconego z gory;

b) w przypadku wypowiedzenia umowy przez ktérgkolwiek ze Stron z przyczyn zaleznych
od Wynajmujgcego w okresie objetym czynszem zaptaconym z gory, czynsz zaptacony
Z gory zostanie zwrdécony Najemcy przez Wynajmujgcego za niewykorzystany okres,

Warunki przetargu
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Postepowanie nr DZP.240.30.2023 — Najem nieruchomosci przy ul. Sw. Jana 9 na potrzeby $wiadczenia ustug medycznych, w
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w wysokosci nominalnej, bez jakichkolwiek odsetek, w wiecej niz w 6, miesiecznych,
ratach.

5. Czynsz wskazany ust. 1 lit. c) powyzej ptatny bedzie jednorazowo z gory, za caty okres najmu
poprzez kompensate wskazanego czynszu oraz wartosci naktadow, o ktérych mowa
w§ 2ust. 3 umowy. Jezeli wartos¢ naktadéw bedzie wyzsza niz wysokos¢ czynszu,
Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zaptaty roznicy, a przepis § 6 ust. 7 stosuje sie
odpowiednio.

6. Czynsz ptatny bedzie przelewem na rachunek wskazany przez Wynajmujgcego na fakturze.

7. Naleznosci za energie elektryczng, wode i scieki, ogrzewanie, przechowywanie odpadow
medycznych do utylizacji, sktadowanie i wywo6z nieczystosci komunalnych, ustugi
telekomunikacyjne oraz korzystanie z gazéw medycznych, Najemca bedzie optacat wedtug
aktualnych cen dostawcéw zgodnie ze wskazaniami podlicznikéw zuzycia i umowami
zawartymi z Wynajmujgcym, chyba ze Najemca zawrze oddzielne umowy z dostawcami
mediéw i ustug, o ktérych mowa powyze;j.

8. Wynajmujagcy zrzeka sie, obecnie jak i na przysztos¢, uprawnienia do wypowiedzenia
wysokosci czynszu.

§6
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i wchodzi w zycie z dniem jej podpisania. 15 letni
okres najmu i uiszczaniu czynszu z tytutu najmu rozpoczyna sie od dnia rozpoczecia przez
Najemce dziatalnosci medyczne w Przedmiocie najmu nie pozniej niz od dnia 1 kwietnia 2024
roku, z tym zastrzezeniem, ze czynsz za najem powierzchni parkingu bedzie uiszczany
od dnia rozpoczecia korzystania z parkingu nie pézniej niz od dnia 1.06.2024 roku.

2. Przedmiot najmu zostanie udostepniony Najemcy do dnia 30 listopada 2023 roku w celu
wykonania prac adaptacyjnych umozliwiajgcych mu korzystanie z Przedmiotu najmu
na zasadach okreslonych w umowie. W dniu rozpoczecia okresu najmu Strony sporzadza
protokoét wydania Przedmiotu najmu z uwzglednieniem inwentaryzacji powykonawczej prac
adaptacyjnych, ktéry bedzie okreslat doktadng powierzchnie Przedmiotu najmu.

3. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.

4. Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania Umowy za trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia, w przypadku gdy:

a) Najemca zalega z zaptatg czynszu wynikajacego z § 5 Umowy za dwa petne okresy
ptatnosci,

b) Najemca w spos6b razacy i uporczywy narusza istotne postanowienia Umowy
i pomimo pisemnego upomnienia nie zaprzestaje tych naruszen,

c) Najemca narusza postanowienia Umowy dotyczace zakazu prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej, wykorzystuje Przedmiot Umowy do innych celéw niz wskazane § 1 ust.
6 Umowy lub narusza zakaz § 2 ust. 1 lit. c) Umowy;

d) Najemca zostanie postawiony w stan likwidacji (dobrowolnej lub obowigzkowej), badz
zostanie podjeta uchwata o rozwigzaniu spotki Najemcy (chyba, Zze spotka zostata
postawiona w stan likwidacji badz podjeto uchwate o rozwigzaniu w celu
przeksztatcenia, podziatu lub potgczenia spoétek).

4. Najemca ma prawo do rozwigzania umowy za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia w
przypadku, gdy:

a) obowigzujgce przepisy prawne uniemozliwig prowadzenie Najemcy dziatalnosci
w zakresie stacji dializ, lub w istotny spos6b zmienig obowigzujgcy w dacie podpisania
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umowy porzadek prawny dotyczgcy prowadzenia lub finansowania $wiadczen
udzielanych przez Najemce,

b) odpowiednie organy, w szczegdlnosci Narodowy Fundusz Zdrowia (lub inna
odpowiednia instytucja zastepujgca NFZ) nie zawrze lub nie przedtuzy z Najemca
umowy o finansowanie swiadczen zdrowotnych,

c) Wynajmujacy w sposodb razacy i uporczywy narusza istotne postanowienia Umowy
i pomimo pisemnego upomnienia nie zaprzestaje tych naruszen,

5. Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i nastepuje
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

6. Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwrécic przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym ponad zuzycie wynikajgce z normalnej eksploatacji. Zwrot nastgpi w drodze
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony. Po zakonczeniu najmu,
Najemca ma prawo zabrania wszelkich elementéw wyposazenia przedmiotu najmu
bedacych wlasnoscig Najemcy.

7. Najemcy nie przystuguje zwrot wartosci jakichkolwiek naktadow (koniecznych lub ulepszen)
poczynionych na przedmiot najmu, chyba ze strony uzgodniong inaczej, w formie pisemnej
pod rygorem niewazno$ci.

§7
CZESCIOWA NIEWAZNOSC
Jedli jakiekolwiek postanowienie zawartej Umowy okaze sie niewazne Ilub niemozliwe
do wykonania, nie bedzie to oznacza¢ niewaznoéci lub niewykonalnosci catej Umowy, zas
Umowa bedzie ttumaczona tak, jakby nie zawierata danego niewaznego lub niewykonalnego
postanowienia. Podobnie bedg ttumaczone prawa i obowigzki Stron. Strony dotozg staran, aby
zmieni¢ dane postanowienia w taki sposob, aby cel Umowy zostat osiggniety w najszerszym,
dopuszczonym prawem zakresie.

§8
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejsza Umowa zastepuje wszystkie umowy, porozumienia i uzgodnienia zawarte
wczesniej pomiedzy Stronami oraz stanowi catkowita Umowe zawartg miedzy nimi w
przedmiocie najmu.

2. Strony postanawiajg, ze wszelka korespondencja zwigzana z realizacjg postanowien
niniejszej umowy bedzie doreczana na ponizsze adresy:

a) Wynajmujgcy — ul. Sw. Jana 9, 62-200 Gniezno
b) Najemca — [*]

3. W przypadku zmiany adresu przez ktorgkolwiek ze Stron korespondencja wysytana bedzie
na dotychczasowy adres ze skutkiem doreczenia do dnia zawiadomienia Strony przeciwne;j
0 zmianie adresu.

4. Kazda ze Stron pokrywa we wtasnym zakresie wszelkie poniesione przez nig koszty w
zwigzku z przygotowaniem oraz zawarciem Umowy.

5. W zakresie nieuregulowanym Umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

6. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy, a takze jej uzupetnienia wymagajg zachowania formy
pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Wszelkie spory wynikte na tle wykonywania niniejsze;j
umowy rozstrzyga¢ bedzie wiasciwy sad powszechny ze wzgledu na siedzibe
Wynajmujgcego.

Warunki przetargu
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7. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.
8. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zatacznikami do umowy s3:

1. Zestawienie wynajmowanego Lokalu wraz z planem sytuacyjnym;
2. Plan parkingu;

3. Uchwata Rady Powiatu Gnieznienskiego

4. Zakres prac.
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